Fra vedtak til ferdig matrikkelfgring

Erfaringer fra Tromsg kommune
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Geodatakontoret

-forvalter og drifter detaljerte
kartigsninger og viktige
geografisk relaterte registre.




— Matrikkel (4)

Benytter hovedsakelig kart-og landmalingsprogramvare fra Norkart Geoservice
(Gisline), landmalingsutstyr fra Trimble (GPS og totalstasjon) og
Sak/arkivsystem K2000/Esak fra EDB ErgoGroup.
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Grunnboka

Innfgring av Matrikkelloven

= Mer krav til dokumentasjon og innhenting av informasjon fra
grunnboka, (anbefales a sjekke tidlig i prosessen og kontakt
med rekvirent).

= Ikt fokus pa det tingsrettslige.

= Oppmalingsforretning krever starre ressursbruk enn kart-og
delingsforretning.



Grunnboka

# Uradighet: Den som star oppfert som rettighetshaver
til uradighet i grunnboka skal samtykke til fradeling

+ Stedbundne rettighet: Den som star oppfert som
rettighetshaver til stedbundne rettighet i grunnboka
og blir bergrt, skal varsles, jf. MF § 37, andre ledd,
bokstav d.

# Utfordring at grunnboka kun viser overskrifter pa
eksisterende servitutter




Rettighetserklaering

Praksis i Tromsg kommune etter innfaring av Matrikkelloven:

» Saksbehandler etter plan-og bygningsloven skal som hovedregel
pase at erkleeringen blir utarbeidet og signert av partene for vedtaket
godkjennes.

» Landmaler kvalitetssjekker erkleeringen og pafarer nye
bruksnummer

» Landmaler sgrger for at erklaeringen falger med «melding til
tinglysing»



ERKLARING

Undertegnede avgir 1 anledning bygge- /delingssak

Saksreleranse
Saksnr: Feil! Fant ikke
referansekilden./Feil! Fant ikke
referansekilden.

Folgende erklering om rettigheter for eiendommenie) gnr. bnr.

1. Rett til atkomst, biloppstilling, samt legging og vedlikehold av vann- og
avlgpsledning over eiendommen(e) gnr. bnr.

2. Rett til * over elendommen(e) gnr. bnr.

Folgende erklaring om rettigheter for eiendommente) gnr. bnr.
3. Retttl * over eiendommen(e) gnr. bnr.
4. Rett ul * over eiendommen(e) gnr. bnr,

Rettighetene skal etableres som vist pd kart pa baksiden.

TINGLYSING

Erkleringen skal tinglyses som heftelse pé respektive tjenende eiendom(mer) i Tromsg
kommune som undertegnede har grunnbokshjemmelen til. Sletting kan kun skje med
samtykke fra Tromse kommune, org.nr. 940101808,

UNDERSKRIFT
For gnr. bar,

Sted Diato Fedselsar/Ora.nr.

Blokkbokstav



ERKLZAERING

VEDRORENDE FOLGENDE GNR/BNR: <gnr>/<flere bruksnummer adskilt av komma>

<De uaktuelle punkter i lista nedenfor merkes og fjernes. Nummereringen endres automatisk>
1. ATKOMSTVEL:
Gnr. <gnr> bnr. <bnr> skal ha bruksrett til kjgrbar atkomstvei (4 meter bred) fra <veinavn>over gnr.
<gnr> bor. <bnr> langs denne eiendoms <eksnordre > grense som vist med <farge> farge pi kartbilaget.

2. ATKOMSTVEL
Gnr. <gnr> bnr. <bnr> skal ha bruksrett til kjgrbar atkomstvei (4 meter bred) fra <veinavn>over gnor.
<gnr> bnr. <bnr> langs denne eiendoms <eksnordre > grense som vist med <annen farge> farge pa
kartbilaget.

3. LEDﬂgGQER F%NN 0OG AVL@OP M.V.: i
Gnr. bnr, skal ha rett til legging og vedlikehold av ledninger og kab&f%r vann, a\rlﬁp’EL-

forsyning m.v. over eiendommen gnr. <gnr> bnr.t.BnQ. Ik 284
\i k

4. BILOPPSTILLINGSPLASS/GARASJEPLASS:
Gnr. <gnr> bnr. <bnr> skal ha bruksrett til <antall> plass-(er) til biloppstilling/garasje pd gnr, <gnr>
bnr. <bnr> som vist med <farge> farge pi kartbilaget.

5. LEKEPLASS:
Gnr. <gnr> bnr. <bnr> skal ha bruksrett til lekeplass pa gnr. <gnr> bnr. <bnr> som vist med <farge>
farge pa kartbilaget.

6. FELLES, : ©59 3962, 3683 3604 o5 3085
Gnr. - bar. <flesebpuksn dskiltmedkomma > skal ha samme rettigheter og plikter til

ebruksnumm a8
fellesarealet pi@r.:ﬂ?m. Vi som-vist-med <farge> farge pa kartbilaget:

7. AVSTAND FRA ANNEN BYGNING:
Avstand fra bygning pa gnr. <gnr> bnr. <bnr> til bygning p4 gnr.<gnr> bnr. <bnr> skal vere minimum
8 meter.

8. MIDLERTIDIG DISPENSASION:
<Bygning> pa gnr. <gnr> bnr. <bnr> som vist med <farge>farge pi kartbilaget, er 4 betrakte som
midlertidig. Eieren er forpliktet til 4 fjerne bygningen dersom Oslo kommune forlanger det og uten
utgifter for kommunen.

9. VANN- OG AVL@PSANLEGG:
Gnr. <gnr> bor. <flere bruksnummer adskilt med komma> skal ha rett til felles bruk av ngdvendig vann-
og avlgpsanlegg, samt rett til atkomst for reparasjoner og vedlikehold av dette.

10.REPARASJONER OG VEDLIKEHOLD:
Gnr. <gnr> bnr. <bnr> skal ha rett til bruk av grunn pd gnr. <gnr> bnr. <bnr> for reparasjon og
vedlikehold.

11.PLIKT TIL OPPARBEIDING AV VEI:
I forbindelse med fradelingen av gnr. <gnr> bnr. <bnr> er det gitt midlertidig dispensasjon fra kravet
om opparbeiding av vei i plan- og bygningslovens § 67 nr. 1. Dispensasjonen kan tilbakekalles med den
virkning at eieren av denne eiendom far plikt til opparbeiding av <veinavn> innenfor rammer som angitt
i PBL § 67 nr. 1 og gjeldende reguleringsplan. Alternativt kan pilegges kostnadsdeltakelse innenfor
rammer som angitt i PBL kap. IX.




Varsel om Oppmalingsforretning

FORMALITETER

ML § 43:
For oppmalingsarbeid blir sett i verk, skal alle som arbeidet vedkjem, fa varsel pa
formalstjenelig mate.

MF § 37 Hvem
Rekv/eier, naboer, gjenboere og rettighetshavere som det far betydning for skal varsles.

Anleggseiendom
= Varsel til registrerte eiere/festere av matrikkelenhet nermere enn 20 m

Sameie organisert med eget styre
=  Varsel sendes styreleder
= Dersom dette ikke er tilfellet varsles hver enkelt

Frist
= Varsel gis pa dokumenterbar mate med 2 ukers frist
= Mulig a avtale annet, men husk dokumentasjon

NB! Bostedsadresse er sensitive opplysninger pa varselet. Ikke pd postlisten..



Adresse | G, Bor. Festen. Seksjonsnr,

%%%LEOA OEIEND2

Hjemmelshaver

Feil! Fant ikke referansckilden. Dsoneer [J semesr

Om forretningen

Forretningen avholdes:  Dato K. Sted

Rekvirent Re«visispnsd.ato

Feil! Fant ikke referansekilden, Feil! Fant ikke
referansekilden,

Forretningen gjelder opprettelse av ny matrikkelenhel elendom)

Dowmeendon (] Festgum Oaveggssencon [ weaetorng (] Tegusparel

Foreiningen gjelder registrering av eksisterende grunn - bk o
Dowsiseiny  Hatogprgargerse [ nasivengun [ osanee [Joosetsn

thmﬂwuwmwmwwmmuMMammmmmtaropplurﬂpéviu‘sim
mnsurumﬂtorrwingen.Mummmmwmmmmﬂimm,mm

Kommunen p4 forhnd eventuel legges fram under fomrefningen.

Hvem er varslet

Vodagtfolgerparlslislesomvisorhvemwmwumm.wqpﬂmWﬂalmmstunmwcmurQﬂkommmn
demmankﬁwﬁleﬂ.arﬂembmimm!hbety&\mbr.

Andre opplysninger

Darsommanvelgerélmwwsmmbfsen.mmmmeqismumddmmmmmmm

fometningen.
Dusommmnmmmimmmummmmum.

Mye informasjon til

partene?

Var erfaring: Enkelte oppfatter ikke
hva saken gjelder og ikke hvor

forretningen skal giennomferes.

Kan varselet forenkles?
Kartvedlegg?




+ Neste foredrag «Protokoll»



Protokoll for oppmalingsforretning

etter lov om eiendomsregistrering (Matrikkelloven)

11377/14

Matrikkelmyndighet

Hommune K.nr.

Tromse kommune 1902

Adresse Pastnr. Poststed

Radhusgata 2 9008 TROMS@

Eiendom

Aciesse Gnr/Bne Festenr. Seksj.nr
73/312 ‘ ‘

Registrert eier (grunneiar)
Tromse kommune v/Eiendom

Registrert fester

Rekwvirent
Tromse kommune v/Eiendom

Om oppmalingsforretningen

§6)

Forretningen | Dato Kl. Sted

avholdt 3.3.2014 1200 Geodatakontoret (

Rekvisisjons- Oppmalingsforretring ved Utsatt oppmalingsforretning, Matrikkelenhet uten fullfart
type X | godkienning [0 | iverksettelsesdato: [0 | oppmélingstarrentning
Tiltakstype

(pbl § 93 h) [ Grunneiendom  [] Anleggseiendom [] Festegrunn = 10 ar  [] Arsalovertoring [ Tillegasp
Tiltakstype Klarlegging av Matrikulering Matrikulering Uteareal
(Matr.lovens D Grensejustering |:| eksisterende grense D av umatr. grunn av j i i ksjon

I

i

Habilitet

Landmalerens navn

Espen Larsen

Landmaler orienterte partene om det foreld forhold av personlig eller ekonomisk art som kunne tilsi habilitet |:| Nei E Ja

Hadde noen av partene merknaderfinnsigelse til giennomieringen av forretningen [0 Nei || Ja (jf. Vedlegg)

Varsling og oppmete

legitimasjon. (Ji. vedlegg).

Varslet om oppmalingsforretning inneholdt en liste over de personer som war varslet, deres partsstilling, varslingsdato og
varslingsmate. Under forretningen ble det oppfordret til alle & bekrefte sitt frammete ved underskriit pa listen og fremvisning av

Ev. merknader til varslingen

Saksdokumenter — bakgrunn for forretningen

Datert

Soknad og rekvisisjon av oppmalingsforretning med dokumenter

27.06.2013

Delingstillatelse etter pbl

11.11.2013

Godkjent situasjonskart / situasjonsplan

Varsel om oppmalingsforretning og partsliste

19.02.2014

Konsesjonsdokumenter

Servitutter

Avtaler

Sidelavs

| nytt [vedinr)
P3 Umerket Ny grense 69110
P4 Umerket Eks grense
P5 Umerket Eks grense
P6 Umerket Eks grense
P8 Umerket Eks grense
P9 Jordmerke Eks grense
P10 Umerket Eks grense
P11 Umerket Eks grense
P13 Umerket Ny grense 69/10
P18 Umerket Ny grense 69/10
P19 Umerket Ny grense 69/10
P20 Umerket Ny grense 69/10
P21 Umerket Ny grense 69/10

Side &



Forretningen gjelder

Oppmaélingsforretningen gjelder fradeling av en ordinar naustparsell og et sterre naustareal fra eiendommen
72/312, Kvaloysletta. Naustparsellen skal overskjetes til privatpersoner i omradet, mens det sterre naustarealet
skal forbli i kommunens eie. Forretningen ble utfart pa Geodatakontoret.

Varsling
Det er gitt 14 dagers skriftlig varsel til denne oppmalingsforretningen.

Servitutter

Landmaler har sjekket grunnboka for heftelser, servitutter og urddighet og det framkom ingen som har betydning
for denne fradeling.

Det opprettes ny rettighet til naustparsellen — gjelder gangatkomst over kommunens grunn.

Grenser/Grensebeskrivelse

Oppmalingsforretningen baserer seg pa koordinatbestemte mélebrev over eiendommene gnr. 72, bnr. 312, 451 og
583. Eiendomsgrensene mot nevnte eiendommer respekteres og felges under dagens oppmalingsforretning.

Naustparsellen fradeles inntil regulert grennstruktur langs estsiden, ned til flomalet (eksisterende grense) og ellers
i trdd med avstander i brev fra Marianne Slettmo og @ystein Jenssen, datert 18.06.2013. Det falger ikke med
sjagrunn til parsellen. Man har for evrig normal tilflottsrett fra sjpen.

Det starre naustarealet (parsell A) fradeles rundt naustparsellen og inntil eksisterende eiendomsgrenser mot
Rv863 og mot eiendommen 73/451.

Reguleringsplan 1902 - 0782 (stadfestet 29.9.1982) foreligger pa digital form og nedvendige data for fradelingen
er hentet fra planen.

For evrig fremgér parsellens form, sterrelse og beliggenhet av vedlagte kart | malestokk 1:500.
Avstander mellom grensepunktene fremkommer av kartet.

Arealer 183
MNaustparsellen beregnes til A=18% m2
Starre naustareal beregnes til A=419 m2 + sjagrunn

Grenseavmerking
Det er ikke foretatt grenseavmerking. Dette er utsatt pga. av klimatisk forhold, vil bli utfert sa snart forholdene for
en varig avmerking er til stede.

Matrikulering

Parsellene er registrert i Matrikkelen, de nye grensene legges i kartet og det tildeles nye bruksnummer.
Klageadgangen pé& matrikkelfaringen er frafalt av partene. Melding om opprettelse av nye matrikkelenheter kan
skje straks.

Matrikkelbrev

Nar en har fatt melding fra Kartverket om at tinglysningen er gjennomfert vil matrikkelbrev bli utstedt og sendt til
rekvirenten. Etter dette kan skjete tinglyses og hjemmelen overferes til kjeper. Dette er et privatrettslig forhold som
partene selv har ansvaret for & gjennomfare.

Konsesjon
| forbindelse med tinglysning av skjete ma egenerklzering om konsesjonsfrihet vedlegges. Dette skal underskrives
av Tromse kommune v/Servicetorget.

Geodetisk grunnlag
EUREF89-UTM33.




Protollens innhold

* UKLAR/OMTVISTET GRENSE

+ MF 8§ 39

Innmaling av partenes pastander

Ingen merking av pastandene i marka med off.gj.gr.mrk.
Eksisterende merker endres ikke

Utsettelse — maks 4 uker! (MF § 39, 2. ledd)

* X ¥ %



Protokollens innhold

= GRENSEMERKING

= Av nye grenser skal alt merkes og males
= Merking i alle knekkpunkt, jf. MF § 41

= Unntak, jf. ML § 10 4.ledd og MF § 410g 42

= Kan utelates dersom det kan medfgre vesentlig ulempe eller fare eller
det pa annen mate er uhensiktsmessig

Landmalers skjgnn

Uansett skal punkt koordinatbestemmes og beskrives
Nye matrikkelenheter stgrre enn 100 daa
Matrikulering av umatrikulert grunn

Uteareal til eierseksjon




Protokollens innhold

GRENSEMERKING (forts)

= Matrikkelenhet uten fullfert matrikkelfgring, jf. ML § 6 og MF § 25

= Nar det foreligger saerlige grunnen kan rekvirenten sgke om at ny
matrikkelenhet blir opprettet for oppmalingsforretning er fullfgrt.

= Sgknaden skal vaere begrunnet.

» Szrlige grunner i denne lov menes at det er formalstjenelig at grenser
forst blir merket etter at omradet er opparbeidet med veger eller annen
infrastruktur. (Tromsg tolker dette a gjelde i alle nye utbyggingsfelt).

= Krav om «Fullfgrt oppmalingsforretning» innen 2 ar etter
tinglysingstidspunktet.




Protokollens innhold

e Vinterforskrift i Tromsg fra 15.11. til 1.5.
— Sngltele
— Mgrke
— Kommunens geografiske utstrekning

e Oppmalingssesong ute fra 1.5. til 15.11. gir store utfordringer:
— Mange saker der tidsfrist starter a lgpe 1.5.

— Ferieavvikling



Maling etter standarden

Gjennomforing

-Kontroll mot minst ett fastmerke/kjentpunkt
-Mal punkter 2x45 min eller 3x15 min
2 mdleserier med en tidsseparasjon pd 45 min
eller 3 mdleserier med en tidsseparasjon pa 15 min.
-Det er viktig & sjekke antennestang for libellefeil far man begynner &
male, eventuelt sa kan man vri stanga 180 grader mellom farste og andre maling for &
utjevne dette.
-Bryt fix mellom maleseriene.

-Etter forste maleserie med innmaling settes punktene ut pa neste maleserie(utsetting)
pa denne maten far du kontroll pa avviket fra forrige maling ( dx,dy).
Avviket pa maleseriene bgr ligge under 3 cm.

Standardavviket < 3 cm
Ytrepdlitelighet = 3 x standardaviket
Geodatanormen, kvalitetsklasse 1: Bysentrum = pa 10ppm horisontalt (Ytrepalitelighet < 10 cm).

-Kontroll mot samme fastmerke(r) som tidligere.
Dette kan gjpres mellom mdleseriene eller til slutt



eStandard for satelittbasert posisjonsbestemmelse
eStandard for grunnlagsnett
eStandard for stedfesting av eiendoms- og raderettsgrenser

eStandard for plassering og beliggenhetskontroll
eStandard for kart og geodata

&

A




Sjekkliste Oppmdling og Matrikkel 3 SRR Sjekkliste Oppmaling og Matrikkel e
156
J | Partena pdviser granser, kryss, skjallstainer atc. - maler inn i
wad bahov .
K | Landmaler legger fram kjent dokumen M over
1| KONTORET Ja | Hei iir Kommentarer | ™ | sincamyerer kje tasjo
A | Se gjennom deingsiilaieisen - hwa or godert, storress, | 2.0z S [ / E‘Emﬂm
baliggenhat, kartgrunniag, beti ivilkr Y LVt v 27, pkt. 21
B | Legge inn saken | aMin saks _ M | Midler inn parsalien og evl bruksratlar W :
[ jﬂhj; om det finnes digitalt plangrunniag, bk sist wadtatte v N | Avkiar med pa sjegrunn og relning v" Sjekk at i
3 s,m lovallitet pé slndomsgrenser - ved til sjekies ke mister sjagrunnen
méiletrev, jordskifte dom, skylddeling elc. - hva er maltpa |
buabrmn
£ | Kargior i ok Teaipu el Kar vl | o7 3 [KONTORET ETTER FORRETNING 5 e Gir | Kommmentare
F | Slekx grunnboka pd & ndom, urddighet, saritutter, MF§ 27, pkt. 1d
pengehefelser, legges i i, kopi til partena | : _ = E“Mﬂ' data fra méleulstyr snarest mulig og seite ulstyret s
G | Klargjer grensejustenngsaviale — ved slik sakstype e mm oppajer B Bamqwnilnquwrmilt — =
. CHTH piiir lene
C | Hlargjer protckoll og karl i
| Samtykhke fra panthave ring Rl
|l gm ul :T:Itmhg u;::;allum:g: ved giika saker ':; D | Eks nye parselier til matrikkalfaring P
7 [ Foualile e sam felger med fra E | Mafrikkelfaring av parsell, kvalitetsheving av grensar m.m. Protokoll legges il
5 . v v matrikkelferer for faring |
| Byppesak - holder danne, kartvedlegg
K | Spekke m leforhold, solindakiivitel, GSM-dekning v UFI::. ﬂxmﬂmw
under -
L | Kontakt med rekvirent - aviale glennomionng av o 4  MATRIKKELF@RER — Matrikkelforskriften § 27 w
oppmalingslometning, matesied og tidspunkt -
Mﬁh“ - iy - LA | Protokoll for giennomfaring av formetning. MF § 27, pkt. 18 [
M| Sende ut fakiura Grunnlag legges bl B | Hvilke matrikkelenhater ny matrikkelenhet oppreties fra eller pa. MF § 27, pkt. 1 ¢ P
v sinbian € | At landmaler har informert pariene om hvorvidt vedkommende er personiig elker
Sanda ut varsel 1il formeining - alle Eslalends Sjekk hpemmel og akanomisk knyttet 6l noen av partene. (eget punkt i protokollen). MF § 27, pkt. 1 8 [
naboes/rettighetshavers skal kallas inn ‘/ adresse far innkalling D | Kart over grenser og grensemarker for den malrikkelenhed eller grensestrekning som
sandes ul saken gielder, mdledata, beregninger og andre opplysninger som kreves for K
| 0 | Bahov for kabelpdvisning ¥ = matrikkelfaring. MF § 27, pkt 1 f e
P | Reservare landmaleru ICE-utstyr pa kysten) w Hvilke granser og grensamerkar som er nye eller andret, og hvilke rende
2 FELT telyt og b { e Ja | Nei | Gir | Kommentarer grenser scm inngér | forréiningen wien endring. MF § 27, pki. 1 g -;"'f
i ut F | Rekvirenlen fortsatt har hjemmel til & rekvirere o ning eller har
i e 7 S gjammei il & kreve matrikkelfaring pé tidspunkiet for matrikkelferingen. MF § 27, pkt. V/
B | Innhente fullmakt hos evantwsll fullmeaklig Sjak ! a
// ;";15?;19 Ul. MF § 5 |ETTER MATRIKKELFBRING Ja | Mei ii' Kommantarer
C | Avklarer med partene eventuelle merknader Bl innkallingen, I‘/ F | Sende protokoll og kar fil pariens 3 Ukers kiageadgang
&r noen uteglamt _ 5 MF § 27, pkl. 1 &
D | Informere partene om den videre gang fram & J inglysing av skjata ar G | Avtale om ekonomisk oppgjer meliom pariana i forbindelsa v Innhente signatur hos
E m av l;mﬂlm mad partens - tipassa lomia bl 'I/ ad atw'r:r:u::: knfr e e rg-kn;“
T I Klargjare vediegg/dokumentirettighetar som skal felge med Bade i tillate |sen
|| terrenget, maks 5 % avvik ra godkjenning oppad. La.ndl:u:uk_ Ml melding til tinglysing v | og prvee Py
F | Eventualle avvik fra offentlige tilatelsar 1.."’ Redogjorelsa fra kil tlslgnl
?Lndnm.l.ﬁﬁﬂ'.ﬂl- / MFEZT. pki. 2dog e
G | Pase at det foreligger nedvendige flatetser for avvik gior 7 MF G 27, kL. 2 ¢ . ﬁmm mmg&mﬁnﬁg protokoll,
e m"ﬁmmwa T T T 7 3| Melde il matriketarer at saken er klar for tinglysing
| H | Sjekk hayspen pass o X rE— S
I | Awklare med pariene hva som finnes av bruksrattighatar pé .",P = 3:':" Mwmrt:u;w"ﬁﬁ'—mm@“mm ": mm"ﬂ
arealel - | M| Sjekk at faktura er fakiurert for saken avsluties Sette status F | K2000




Til slutt

Gode rutiner i feltarbeid, beregningsarbeid og
dokumentasjon vil sammen med riktig arkivering gjore at vi
tilfredsstiller kravet til:

God Landmalerskikk



